PRISE



UM SOPRO DE MODERNIDADE
ESTA CHEGANDO AO RITMO
LEVE DO CANTO DA PRAIA.




e 0 sopro delicado da brisa atlantica e o siléncio majestoso das

asce um refugio onde o horizonte parece nao ter fim.
ecer traz o frescor do mar, cada entardecer se veste de luz

da, € a vida encontra seu ritmo leve, sereno, pleno.




ltapema € um convite para viver bem. Em pleno crescimento, a cidade combina
o0 charme do litoral catarinense com um estilo de vida vibrante e sofisticado.

A poucos minutos de Balneario Camboriu, oferece praias que encantam

pelo azul intenso e um skyline em constante transformagao, marcado por

empreendimentos modernos e areas comerciais em expansao.

Com infraestrutura completa, gastronomia variada e opgdes de lazer para todas
as idades, ltapema € o destino ideal para quem busca qualidade de vida sem
abrir mao da conveniéncia urbana. Aqui, 0 cenario € perfeito para desfrutar dias
ensolarados a beira-mar, investir em um mercado imobiliario em ascensao ou

simplesmente aproveitar o melhor do litoral, sem perder o ritmo.
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I TAPEMA

UMA LOCALIZACAO
VIBRANTE, UM CENARIO DE
VALORIZACAO CONTINUA

Localizada no coragao do litoral catarinense, ltapema vive um dos seus momentos mais
promissores. A cidade conquistou a posicao de 2° metro quadrado mais valorizado do Brasil,
com uma alta de 21,52% sé em 2024, segundo dados do FipeZap. Com infraestrutura em
expansao, projetos turisticos de grande porte e investimentos publicos e privados constantes, a

regiao se firma como um dos destinos mais desejados para viver e investir.

ltapema também oferece uma localizagao estratégica, conectada a centros urbanos e turisticos
importantes: esta a poucos minutos de Porto Belo, Bombinhas e Balneario Camboriu, alem de

estar proxima de aeroportos e grandes vias que levam a Florianopolis, Blumenau e Joinville.

Uma cidade que combina mobilidade, crescimento e qualidade de vida, e que se transforma em

palco de oportunidades para quem sabe olhar para o futuro com visao.




O FUTURO GANHA CONTORNOS
DE MAR E INOVACAO

O Canto da Praia esta no limiar de uma nova era: com a
implantagao da Marina de luxo para ate 400 embarcagdes,
orcada em cerca de R$ 19 milhdes, o bairro se prepara para
se consolidar como polo nautico e turistico de alto padrao,
reforcando o charme de viver a beira-mar com estrutura

sofisticada para moradores e visitantes.

Projetos complementares tambeém ganham forga, como
melhorias urbanas, infraestrutura de orla, revitalizacdes
paisagisticas e acesso facilitado a calcaddes e passarelas, tudo
pensado para tornar o dia a dia mais leve e o cenario mais
inspirador. O Canto da Praia vai além de uma localizagdo. E um
territorio em crescimento, onde investir € estar a frente, vivendo

O presente como costuma ser vivido o futuro.



O ENDERECO CERTO
PARA VIVER I TAPEMA
POR COMPLETO.

O Brise by Niva esta em uma das localizagdes mais estrategicas e

promissoras de Itapema. Entre o centro e o canto da praia, € a poucos

metros do mar. Reune o que ha de melhor em conveniéncia e valorizagao:

acesso rapido a BR-101, proximidade com restaurantes, cafes, mercados
€ servicos, alem de estar a minutos de Balneario Camboriu, Meia Praia,

Porto Belo e Bombinhas.

O canto da praia de ltapema vive um novo ciclo de crescimento, com
empreendimentos de alto padrao, melhorias urbanas e incentivo ao
comercio local. Projetos como o teleférico do Mirante do Encanto a Praia
Grossa e a Marina do Canto da Praia reforgcam o potencial de valorizagao.

O Brise esta exatamente onde o presente e o futuro se encontram.

BR 101: 150m

Praia: 330m

Centro: 500m
Molhe: 500m

Porto Belo: 12km
Bal. Camboriu: 14km
Florianopolis: 72km

Curitiba: 234km
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Conceber o Brise By Niva foi uma realizagcao muito especial para nos. Buscamos desenvolver um
empreendimento que unisse atratividade tanto para investidores quanto para futuros moradores, com
plantas bem resolvidas e espacos agradaveis que proporcionam conforto e funcionalidade. Desde

0O inicio, tivemos como prioridade o design e a estéetica do predio e das areas sociais, criando um
ambiente contemporaneo e sofisticado, capaz de traduzir um estilo de vida moderno e ao mesmo
tempo acolhedor. O resultado € um projeto que reflete nossa dedicagcao em cada detalhe e que
dialoga perfeitamente com o momento de crescimento e valorizacao que ltapema vive.”

‘Para nos, a arquitetura € o pano de fundo da vida, capaz de atravessar o tempo e expressar a
esséncia de quem a vive e de quem a projeta. O Brise by Niva traduz esse pensamento ao unir
racionalidade e beleza em um projeto que valoriza arte e convivéncia. A base biofilica ameniza
a aridez urbana, o rooftop abre espaco para o respiro do mar, € os apartamentos, pensados em
cada detalhe, oferecem conforto e acolhimento.”

O Brise By Niva nasce tambem do compromisso da Niva Empreendimentos em entregar obras que
unem qualidade construtiva, seriedade e respeito absoluto aos prazos. Cada etapa foi plangjada com
rigor técnico, materiais de alto padrao e solugdes que garantem solidez, eficiéncia e seguranga para
todos os moradores. Mais do que erguer um edificio moderno e elegante, nossa missao € oferecer
tranquilidade e confianca a quem escolhe investir ou viver aqui, assegurando que cada detalhe do
empreendimento corresponda ao padrao de exceléncia que sempre guiou nosso trabalho.”

Como gerente comercial, € um privilegio apresentar este projeto que nasce para ser muito mais
que um empreendimento: ele € uma oportunidade de investimento inteligente em Itapema. Cada
detalhe foi planejado para unir arquitetura moderna, localizagcao estratégica e alto potencial de
valorizacao, resultando em imoveis que se destacam pela rentabilidade. Mais do que construir,
nossa mMissao € oferecer aos investidores a confiangca de um patrimonio solido e a tranquilidade
de um retorno consistente, em um dos destinos mais promissores do litoral catarinense.”




ENTRE O AZUL DO
MAR E O VERDE

DAS MONTANHAS,
UM NOVO OLHAR.

Entre o centro e o canto da Praia de ltapema, em uma area que reune
tranquilidade, conveniéncia e alto potencial de valorizagcao, surge um
empreendimento pensado para quem deseja viver, ou investir, no melhor

da cidade, a poucos passos do mar e com acesso facil as principais vias.

No topo, um rooftop panoramico integra piscina, spa, lounge, espaco
gourmet e academia, oferecendo lazer completo sob uma vista de 360°
capaz de reunir o azul do oceano e o verde das montanhas em um unico

horizonte. Um espetaculo diario do nascer ao por do sol.



ESPACO GASTRONOMICO
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ENTRE O CEU E O DESIGN,
UM ESPACO LIVRE PARA
CONTEMPLAR, RELAXAR E VIVER.

No topo do Brise, a vida se abre em todas as direcdes. A piscina reflete o ceu, o
lounge convida a longas conversas sob o sol € o espaco gourmet acolhe encontros
com vista para o infinito. Entre o azul do mar e o verde das montanhas, o horizonte

se desenha em 360°, transformando cada momento em uma experiéncia unica.
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Piscina

Lounge piscina
Lounge sunset
Quiosque pizza parrilla
Quiosque piscina

Hidromassagem
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Sauna

Academia
Vestiario feminino
Vestiario PNE

Vestiario masculino



LOUNGE PISCINA



PISCINA



Um mergulho com a cidade aos seus pés.
No Brise, seus momentos de descanso

ganham uma nova perspectiva.

PISCINA

PISCINA



QUIOSQUE PIZZA PARRILLA QUIOSQUE PISCINA
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ACADEMIA



CONFORTO E ELEGANCIA
NA MEDIDA CERTA PARA VIVER
O MELHOR DE ITAPEMA.
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Saldo de Festas

Estar

Cozinha compartilhada
Lounge Brise
Minimarket

Lavanderia Coletiva
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Espaco Gourmet
Sanitario PNE
Sanitario feminino

Sanitario masculino



SALAO DE FESTAS



Celebrar faz parte de viver bem. No Brise vocé vai
encontrar espacos pensados para acolher sorrisos,

brindar conquistas e eternizar srandes lembrancas.

SALAO DE FESTAS

SALAO DE FESTAS
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COZINHA COMPARTILHADA COZINHA COMPARTILHADA
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LOUNGE BRISE



LOUNGE BRISE LOUNGE BRISE



PRATICIDADE E TER TUDO POR
PERTO E TEMPO DE SOBRA PARA
APROVEITAR O MELHOR DA VIDA.
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SPA SAUNA



LAVANDERIA COLETIVA

MINI MARKET



VAGAS COM ESPERAS PARA INSTALACAO DE CARREGADORES ELETRICOS




As plantas do Brise foram criadas para quem valoriza espagos integrados, modernos
e funcionais, onde cada ambiente dialoga com o outro de forma natural e fluida. Uma
proposta rara em ltapema, feita sob medida para quem prefere viver com leveza,
praticidade e sofisticacao, sem abrir mao do conforto e do design inteligente que

transforma cada metro quadrado em uma escolha cheia de proposito.
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FINAL O1
DUAS SUITES

68,11m?

Churrasqueira
a carvao

Lavabo

1 vaga de garagem privativa

Persianas automatizadas
nos dormitorios

Fechaduras eletrénicas
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LIVING APARTAMENTO FINAL O1



SUITE APARTAMENTO TIPO 01
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LIVING APARTAMENTO FINAL 02
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LIVING APARTAMENTO FINAL O3
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LIVING APARTAMENTO FINAL O4
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SISTEMA CUBO
CONDOMINIAL NEOMOT

- Energia sempre ativa:
Mantem o edificio operante mesmo durante quedas de energia,

priorizando seguranca e iluminagcao essencial.

- Sustentavel e silencioso:

Sem combustiveis, sem emissao de gases € com baixissimo ruido (50 dB).

- Compacto e seguro:
Instalacao vertical, ocupa pouco espaco e elimina riscos de explosao.

- Autonomia inteligente:
Opera por até 3h38min em modo de emergéncia.

DIFERENCIAIS DO SISTEMA NEOMOT

- Automacao total do edificio.

- Monitoramento remoto 24h.

- Conforto e conveniéncia via aplicativo.

- Sustentabilidade e eficiéncia energética.

- Alta tecnologia e integracao com loT e inteligéncia artificial.

Integra tecnologia, automacao e conectividade para oferecer seguranga, eficiéncia e conveniéncia aos moradores e gestores.
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1. Sistema de Cameras
Monitoramento completo de areas internas e externas

com visualizagcao em tempo real via aplicativo.

2. Hidrus - Monitoramento de Agua
Controla reservatorios e bombas d'agua garantindo

disponibilidade de agua mesmo em falhas na rede publica.

3. Medicao Eletrénica de Agua e Gas
Mede consumos individuais com sensores inteligentes,

trazendo transparéncia e economia na gestao condominial.

4. Controle de Acesso Facial
(Externo e Interno)

Reconhecimento facial para acesso ao edificio e areas
condominiais eliminando chaves e cartdes, oferecendo

conveniéncia e alta seguranca.

5. Controle de Acesso Veicular (RFID)

Leitura automatica de TAGs nos veiculos garantindo

acesso rapido e seguro sem controles manuais.
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6. Sistema de Interfonia Inteligente
Comunicacgao direta entre moradores e portaria com

chamadas via celular, com total integracao ao sistema.

1. Infraestrutura de Rede
Rack central robusto e organizado, integrando
todos os sistemas com cabeamento estruturado

e servidores dedicados.

8. Software de Gestao

e Manutencao

- Painel completo com monitoramento em tempo real.

- Notificagcdes automaticas e comunicagao com o sindico.
- Chamada de teécnico em caso de falhas.

- Controle facial e veicular via app.

- Reservas de areas comuns, contratos

de limpeza e manutencao.

- Integragao com Alexa e armazenamento em nuvem.

- Monitoramento remoto 24h dos elevadores.
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ENQUANTO VOCE APROVEITA A VIDA,

SEU INVESTIMENTO APROVEITA O MOVIMENTO.

ltapema € um dos destinos mais desejados do litoral catarinense. E o Brise transforma esse
desejo em retorno. Com a gestao profissional, seu apartamento rende enquanto vocé vive.

Eles cuidam de tudo: anuncios, limpeza, atendimento, manutengao e muito mais.

Acompanhe reservas, faturamento, bloqueie datas para uso pessoal e visualize relatorios

em tempo real por meio de uma plataforma digital exclusiva.

Tenha a tranquilidade de uma gestao profissional.

ﬂ' Precificacao @ Anfitrido presencial

6 Limpeza e lavanderia Eo Divulgacao
2hpy  Atendimento ao hospede % Manutengao

Presenca nas principais plataformas de locacao por temporada.

(Q) airbnb PP decolar setizone

Booking.com Expedia

PREVISAO DE FATURAMENTO
NO BRISE BY NIVA.

Estudo realizado pela plataforma Seazone

BRISE - 1 QUARTO
iouico estimadorano R 56.714,63

Faturamento anual bruto estimado/ano: R$ 82.428,00

BRISE - 2 QUARTOS
icico estimadorano R$ 70.006,89

Faturamento anual bruto estimado/ano: R$ 99.044,00

Os valores apresentados sao estimativas baseadas em analises e projegdes internas. Nao constituem uma garantia ou promessa de faturamento futuro,
estando sujeitos a variaveis de mercado e outros fatores externos. Calculo realizado em 05/2025 com base no histérico dos ultimos 12 meses
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APARTAMENTOS PRONTOS
JUNTO COM O EMPREENDIMENTO
PARA RENTABILIZAR

OU MORAR DESDE O 12 DIA.

O Brise chega com um diferencial incrivel: uma parceria estratégica com a WS Blockz, empresa da

Group WS, pioneira em solugcdes completas para interiores de imoveis.

Vocé podera optar por receber seu apartamento completamente mobiliado, decorado e pronto

para morar ou alugar, com design exclusivo e execucao com alto padrao de acabamento.

Com a curadoria e expertise da WS Blockz e a experiéncia da NIVA, cada unidade do Brise pode ser
entregue pronta atraves do sistema Turnkey, que une uma solugao completa para interiores em um
unico contrato. Uma forma pratica, elegante e eficiente de viver ou investir, com economia de tempo,

praticidade, zero transtornos e rentabilidade imediata.

2:‘ Light .Dn Plus A Prime
AREIA VO  BRISA ~~~ OCEANO

BENEFICIOS

Previsibilidade
financeira (PMG)

Valor travado do
inicio ao fim.

Compra
na planta
De 80 a 100% de economia

quando comparado
com uma compra futura.

Financiamento
direto s/ juros

Financiamento diluido
no fluxo da obra.

Zero
transtorno

Vocé nao vive o processo,
apenas o resultado.

Rentabilize
desde o inicio

Rentabilidade de
locacao imediata.

Um uUnico
contrato

+ Solugao completa;
- Valor conhecido;

« Prazo conhecido;

- Pés venda unico

Moradia
imediata

Imovel pronto para
morar.

Revenda ¢/

valor agregado

De 30 a 35% de valor
extra sobre o imoével.

CENARIO COMPARATIVO

com Blockz

Entrega do apto

--{a 100% mobiliado
| Blockz
E_ -4 p Gestao de locacao
i (taxa 20%)
8 meses
L Plataforma de
: locacao (AirBnb, etc)
“.ld Rentabilizagdo ----
(lucro final)
Taxa adm. Lucro / dia 8 meses T.0. 80%
20% | R$30090 | R$7221600 | 192 dias

sem Blockz

//"' a
|

8 meses
:
~-- d

Entrega do apto
vazio

R$ 57.772,80

Imdvel vazio, desocupado

e sem lucro
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FICHA TECNICA:

Endereco: Rua 106A esquina Rua 108, Canto da Praia - Itapema - SC

Aprovacao de projeto: ARK ENG Consultoria

Realizagao: Niva Empreendimentos

Projeto arquiteténico: HUB Arquitetura

Projeto paisagistico: HUB Arquitetura

Projeto estrutural: AXIIAL Projeto Estrutural

Projeto de instalagdes: EBIM Engenharia

Projeto complementares: EBIM Engenharia

Imagens: 23e32 Studio

Incorporagao: Paralaxe

Agéncia de comunicagao: GelutzTMD

Infraestrutura de Lazer:

Academia | Salao de festas | Spa com sauna e hidromassagem | Piscina com quebra gelo
Espago churrasco | Lounge piscina | Lounge Brise | Lavanderia coletiva

2 andares de rooftop com vista panoramica para o mar e montanhas | Quiosque pizza / parrilla

Mini market | Espago gourmet | Sistema de administragao locagao

O empreendimento s6 sera comercializado apés o registro da incorporagéo imobiliaria no oficio de registro de iméveis competente, nos termos da lei n° 4.591/64. Imagens
meramente ilustrativas, sujeitas a alteragoes. Possiveis alteragoes serao executadas de acordo com o projeto aprovado e memorial descritivo de materiais e acabamentos do
empreendimento. Materiais e acabamentos, quantidade de mobiliario e equipamentos da area condominial serao entregues conforme memorial descritivo do empreendimento.

MUITO PRAZER,
NOS SOMOS A NIVA.

Uma empresa de engenharia inovadora, moderna e altamente
conectada com as melhores referéncias internacionais de arquitetura,
sustentabilidade e design. Com um time de especialistas altamente
qualificados e uma visao de vanguarda, nhossa empresa esta
empenhada em transformar ideias em realidade, oferecendo solugcdes

que combinam elegancia, funcionalidade e responsabilidade ambiental.

Fundada por engenheiros e arquitetos com uma vasta experiéncia no
ramo, nos acreditamos que cada projeto € uma oportunidade unica
de criar espacos que inspirem, promovam o bem-estar e atendam as

necessidades do mundo contemporaneo.

Nossos valores fundamentais estao enraizados na busca pela
exceléncia, incorporando praticas modernas e as ultimas tendéncias
e tecnologias do setor em cada etapa do processo de construcao,

buscando sempre a maxima satisfagcao do nosso cliente.

NIVA

EMPREENDIMENTOS






